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1.“Comment vivre ensemble”
Ricomposizione
di un insediamento complesso

1.1_Pian Scairolo: un polo specializzato per la
Nuova Lugano

Appareevidentechel'insediamentodiPianScairolorap-
presentagiaoggiunapolaritadigrandedimensioneedi
elevatovalorestrategicoperl’interosistematerritorialedel
Luganese.

La connotazione geografica della piana, definita dalle
ripidependicidellavalleedisposta,conilsuoandamento
marcatamentelineare,aformareunidealecollegamento
“dalagoalago”tralugano e Pian Casoro, stafacendo da
supportoallaformazionediunassedisviluppoperfunzio-
nispecializzatedigrandescalachetuttaviapresentaforti
conflittualitaesoffrediunagraveinefficienzaeinsufficien-
za infrastutturale.

Le potenzialita espresse da questo comparto disposto
alle portediLuganoreclamanol'attivazione diun chiaro
processodiriqualificazione che,intercettando lerisorse
disponibilisiaingradodipreparareilterrenoadaccogliere
leopportunitaoffertedallatrasformazionedigrandescala.
Infatti, nel nuovo assetto strutturale chesistadelinean-
donell’agglomeratourbanodelcapoluogoticineseidue
compartidelNuovo Quartiere Cornaredo, e di Pian Scai-
roloverrannoacostituireidueterminidiunnuovoassedi
sviluppourbano,passanteperilnucleostoricodiLugano
eservitodaldispositivoaformadi“omega”dellaviabilita
digrandescala,tangenteall’assepituesternodell’aeropor-
to e dei servizi.

Assumendo questa prospettiva di trasformazione com-
plessiva, la proposta di riqualificazione del territorio di
Pian Scairolo si fonda sull'individuazione di tre qualita
fondamentalichecondizionanonellospecificoilcomparto
e il ruolo che esso potra giocare all'interno della futura
struttura territoriale della Nuova Lugano:

- I'elevato grado di accessibilita dalla viabilita di grande
scala (svincolo di Lugano sud)
-I'ampiaoffertainsediativadellesueareeelepotenzialita
di sviluppo economico
-laqualitadelsistemapaesisticoeambientalestrutturato
lungo unalinea che attraversail promontorio“dalagoa
lago”.

—

1.2_Due sistemi insediativi concorrenti

[l territorio diPian Scairolo & caratterizzato dalla concor-
renzadiduesistemiinsediativisostanzialmentecontrappo-
sti e conflittuali:

-ilsistemainsediativolocale (nucleiabitati, rete deitrac-
ciati di connessione locale, struttura dei terreni agricoli,
“cittagiardino”difondovalle) continuoeintegratoconla
strutturatopograficadelsuolo(retedelleacque,orografia)
e con il sistema paesistico della valle;
-ilsistemainsediativodigrandescala(insediamentolavo-
rativoecommercialediservizioall’agglomeratodiLuga-
no),separatoesovrappostosulsistemalocale,allacciato
allaretedellaviabilitaautostradaleattraversolosvincolodi
Lugano sud.
Leforticriticitapresentisonodaattribuirsifondamental-
menteallanettaseparazionetraiduesistemieall’assen-
zadiintegrazionetralefunzioni,destinatead un'utenza
prevalentemente“esterna”alcomparto,eleinfrastrutture,
cheappartengonoinveceallamatricedell'insediamento
locale. Tale situazione sta alla base dell’attuale rischio di
collasso di entrambi i sistemi.

Linsediamentolavorativoecommercialedispostosullato
sinistro della piana, per evidenti ragioni commerciali, si
rivolge esclusivamente versol'unica stradadiservizioaal
centro, che corre a fianco dell’autostrada. Verso il lato
oppostodellapiana,i‘retri"deifabbricatiallineatilungolo
Scairolo segnano materialmente questa separazione.
La fragile linea d'acqua dello Scairolo ha cosi fissato un
marginesufficienteacontenerefinoadoggil’edificazione
delle attrezzature di grande scala, che hanno occupato
(ein parte saturato) in modo disordinato ed estensivola
fascia compresa tra la roggia e l'autostrada, ed ha per-
messodiconservare,sullatodestrodellavalle,l'integrita
dell’'originario rapporto tra le pendici e la piana.
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Tuttavial'azzonamentoprevistodallapianificazionevigente
ha gia attivato un processo di progressiva e integrale
occupazionedituttalapiana,facendocedereinesorabil-
mente la linea di contenimento dello Scairolo.
Irischiconseguentiaquestaprevisioneappaionoevidenti:
- interferenze tra usi non compatibili, con serie e gravi
compromissioni della qualita degli ambiti abitativi;
-sovrapposizionedeipercorsidellamobilitafunzionaleai
nuoviinsediamentisuquellalocale,conconseguentecrisi
dell'intero sistema infrastrutturale;

-insufficiente valorizzazione dei suoli disponibili,con la
formazione di insediamenti di seconda fascia (minore
attrattivita, minore qualita insediativa);
-compromissionedegliequilibriidrogeologicieambientali;
-cancellazionedeicaratteristrutturalidel sistema paesi-
stico.

Difrontealladomandadilocalizzazionedifunzionidiser-
vizioallascaladell'agglomeratoluganese,l'insufficienzadi
un'offertainsediativanonsupportatadaadeguateinfra-
strutture rappresenta una occasione mancata.
Laattrattivitaedilvaloredelleareedestinatedallapianifi-
cazionealleattivitalavorativesullatodestrodelloScairolo
épertantoinevitabilmentecondizionatadallaformazione
diunadeguatoasseinfrastrutturalediservizio,analogoa
quellodellinsediamentoesistente.Ciodelineaduescenari
possibili:lacostruzionediunnuovotracciatointermedio
lungo (osopra)l'alveodello Scairolo, portandoaridosso
deinucleiabitatiiretrideinuovifabbricati,oppurelasim-
metricaripetizionedellasituazionedelversantediGrancia,
conlaformazionediunassediservizio esterno,che non
puochealterareirreversibilmentelaretedeitracciatilocali
e costruire una nuova cesura rispetto ai centri disposti
lungo la strada di gronda, Noranco, Scairolo, Barbengo.
Laconseguenteerosionedeglielementicaratterizzantiil
paesaggio el'ambiente, oltre a esporre gliinsediamenti
agravidisagiambientali,determinaunadefinitivaperdita
dellaqualitaedellidentitadiunluogocheinveceeancora
oggi fortemente connotato.

1.3_Un progetto di integrazione

Lapropostaprogettualericonosceneiduesistemiinsedia-
tividiPianScairololeduerisorseterritorialifondamentali
sucuioperarepersuperarelacontrapposizioneeriattiva-
reelosviluppodelcomparto,incrementandonelaqualita.
Sifondadunquesuunarealisticaipotesidiconnessionee
integrazionetraiduesistemi,attraversolosfruttamentodi
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possibilisinergie che consentanodi innescareunnuovo
processo virtuoso di complessiva riqualificazione, con
I'obiettivodirealizzare condizioniinsediative efficientie
integrate nelsistema paesistico-ambientale della piana.
Lacondizionedipartenzaperlintegrazionetraiduesiste-
miélachiararidefinizioneformaleefunzionaledeirispetti-
viapparatiterritoriali,realizzabileattraversol’avviamentodi
due processi paralleli:

- l'infrastrutturazioneel'intensificazionefunzionale
dellafasciaasinistradello Scairolo,allo scopodiaumen-
tarnelarazionalitael'efficienza, pursenzalanecessita di
alterare I'attuale proprieta delle aree;

- la progressiva liberazione di suolo sulla fascia
destra, perripristinarelamorfologiaeicaratteridell'inse-
diamento locale e darforma ad un nuovo parco urbano.

L'operazionepreliminaredelprogettoconsistenellacon-
versione di quello che oggi é ancora percepibile comeiil
limite prevalente che separaidueinsediamenti(lalinea
d'acquadelloScairolo)inun’infrastrutturadiconnessione,
disupportoalle differenticategorie dellamobilitalungo
I'asse della piana e alle relazioni trasversali tra le due
sponde.

La nuova infrastruttura organizza e dispone i differenti
flussidellamobilita(autoveicoli,trasportopubblico,flussi
ciclo-pedonali),eliminandoleinterferenze,favorendolo
scambio (piastre di parcheggio, fermate del trasporto
pubblico),ricostituendo,conlariqualificazioneambientale
dell’alveo dello Scairolo, un asse paesistico destinato a
integrare i diversi usi e le diverse scale insediative.
Lintroduzione di un nuovo asse viabilistico di servizio
all'insediamento lavorativo e commerciale lungo 'asse
della piana (che nel settore centrale potra assumere la
valenzadiunanuova“stradacommerciale”)hal’'obiettivo
difavorireilrovesciamentodelfrontedegliinsediamenti
disposti a est dello Scairolo che oggi affacciano verso
I'autostrada, mettendo inrelazionetralorole duefasce,
integrandoleinununicosistemainsediativoedipaesag-
gio.
Ladisposizionesuquestofrontedegliingressiaiparcheg-
gi, in continuita con la strada, e di un sistema di spazi
pedonali,affacciativersolavalleecollegatiallarivadestra
dellaroggia,consentiradifissarestrutturalmenteilrappor-
to di reciproca frontalita tra le due parti.
L'attualestradacommercialeaffiancataall’autostrada, ride-
finitasecondo criteridiefficienza e sicurezzaviabilistica,
nel nuovo assetto si configurera come strada di servizio
allalogisticaecomeviadi“ritorno”pergliutentidelnuovo
“loop” di Pian Scairolo.
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2. La“strada parco”:
un’infrastruttura di connessione

[l nuovo asse di vertebrazione del sistema territoriale di
PianScairolocostituisceilprincipaledispositivodiregola-
zionedeiflussidifferenziatidellamobilitalungolapianae
garantisceilcollegamentopedonaletral’insediamentodi
grande scala e il parco.
Lasuasezionecompone4distintielementilineariintegra-
ti:lastrada carrabile diservizio all'insediamento, la sede
deltrasportopubblicoipotizzatosutramvia,l’alveodello
Scairolo riqualificato, la pista ciclopedonale..
Unaspondainerbitadialtezzavariabile proteggelasede
tramviaria e definisce unambito specifico perlaviabilita
principaleseparandoladaquellaciclopedonalechescorre
in stretto rapporto col parco.

Larinaturalizzazione dello Scairolo e dei terreniad esso
adiacenti permette la formazione di aree esondabili.
Un sistema di attraversamenti pedonali sopra la sede
stradalepermettedicollegareipercorsiinternieleterrazze
degli edifici direttamente col parco.

assetto viario

OBIETTIVI
Gliobiettiviaguidadell'intervento, in materia diassetto
viario, sono stati mirati a:

-aumentarelacapacitadellareteviariaediminuireitempi
di attesa;

- migliorare |'accessibilita dell’area da parte dei diversi
utenti della strada;
-garantirecorrettilivellioperatividiservizio(LdS)inrela-
zione alla classe dei singoli tratti stradali di progetto;
-garantireemigliorarelasicurezzaperidiversiutentidella
stradaattraversolariduzionedeipuntidiconflittoedelle

velocita veicolari;
-garantirelaflessibilitaeladuttilitadegliitinerariin pre-
senza di rami di diversa importanza;
-garantireuncorrettoimpattoambientaledellestrutture
viarie;
-garantireunalimitataoccupazionedisuolodapartedelle
infrastrutture viarie.

METODOLOGIE E VINCOLI

La definizione dei singoli assi viari, delle rampe di giun-
zione deidiversipianistradalie delleintersezioni é stata
impostata nel rispetto delle indicazioni contenute nella
letteratura di settore attuale.

Gli aspetti geometrici e funzionali delle opere viarie di
progettosonostatiderivatidall’applicazionecombinata
delletecnichediprogettazionestradaleedelleindicazioni
derivatedalleteoriedelTrafficCalmingedellamoderazio-
ne del traffico.

In particolare, I'assetto viario di progetto si & basato:

- sulla separazione dei flussi veicolari in funzione della
gerarchia dei singoli assi viari;
-sullamodificadeltagliomodalenelladistribuzionedella
domanda di trasporto;
-sullaorganizzazionedelleintersezionimedianteinseri-
mentodirotatoriedigrandiemediedimensionipergliassi
principali;

-sulla organizzazione delle intersezioni locali mediante
inserimentodiminirotatorieurbaneperlagestionedegli
ambiti residenziali e locali;
-suunosviluppoplanoaltimetricoattoamoderarelevelo-
cita di progetto e reali dei singoli assi viari.
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scairolo centro sportivo
cadepiano
barbengo
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DESCRIZIONE OPERE DI PROGETTO Superatoiltrattoingallerialanuovastradaecaratterizzatadaunprimo
Nelsuoassettogeneralelareteinfrastrutturalediprogetto Ssegmentocon carreggiataadoppiosensodimarciaedaunsecondo {4§]
si basa sulla creazione di due assi viari di collegamento $¢9Mento @ senso unico di marcia con doppia corsia. .
i . . , .. ) L'adozione dei due diversi segmenti & stata imposta dalla necessita m
Nord-Sudperassicurarelaconnessionedell'areadiinter di garantire la massima capacita di accesso e di deflusso alle aree di
vento conl'areaurbanadiluganoeconlareteautostra- nyovalocalizzazioneodirilocalizzazionedegliinsediamentiproduttivi, 3
dale. commerciali e residenziali. Q)
Questa configurazione, che attribuisce la massima fles- Landamentoaltimetricodell'asseécaratterizzatodallapresenzadiuna it
sibilita di connessione alla direttrice da e per il centro livellettapressochécostanteconpendenzalongitudinalemoltoconte- o)
cittadino,erichiamatadalladistribuzionedelladomandadi ?Uta_“%J'5%);mentreiI,raccordOtraqueSt’ummoe"t,rattomga“?ria
trasportonell’area,indicatanellamatricedeglispostamenti ¢ aSS|curat.o de rampe d r.accordo.con pen.denze part .al S%medioe B
comprensivo dei raccordi verticali concavi e convessi. ™)
Origine/Destinazione,cheattribuivaunaquotasuperioreal 5 questo asse principale di distribuzione sono connesse sia le aree
50% degli spostamenti al percorso centro citta—areadi specifichediintervento,sialeviabilitadidistribuzionelocaleesistentie N
intervento. diprogetto.Laconnessionetralediverseviabilitaéassicuratadainter- QO
LacreazionedeinuovicollegamentiNord-Sudsiébasata: sezionidisciplinateconrotatorieurbanedimediedimensionialloscopo 2
dimigliorarnesiailivellidicapacita, siai gradidisicurezza (riduzione O
. . . . . delle velocita di approccio e di attraversamento).
-sullarealizzazionediunanuovastradapostainfregioal Legeometrieadottatesonostatedeterminatedallanecessitadiottenere IT'!
corso d'acqua dello Scairolo; raggi di deflessione compresi tra i 50.00 e i 75.00 m con velocita di (%)
-sulrisezionamentodell’attualestradadicollegamento. percorrenza dell’anello inferiori ai 50 km/h.
IIsecondoasseviariodiconnessioneNord-Sud édefinitodaltraccia- -E
Perquantoattieneilnuovoasseviario, lasuagiacituraha todell'attualeviaPianScairolo.llsuorisezionamentoé,comenelcaso [y}
interessato una stretta fascia posta a Ovest dell'area di delnuovo asseviario, caratterizzato dadue diverse sezionistradaliin ==
. . \ ) funzionedelruolosvoltodaisingolitrattidellastrada:unprimotratto
mterventoa”OSCOpOdl minimizzarnel |mpattosuII intero Nord - caratterizzato da una carreggiata con una corsia per senso di bl
progetto. marcia;unsecondotratto—centrale—caratterizzatodaunacarreggiata g
La connessione del nuovo tratto stradale con l'attuale  conuna corsia di marciain direzione Sud e da due corsie dimarciain  we.
sistemaviariodellaStradaCantonaleavvienemediantela DirezioneNord.Ladiversaimpostazionedellesezioniédovutaalruolo “_*
realizzazionediuntrattoingalleriachepermetteilby-pass éssgntc{daisingolitrattineII’assicurareiIdeﬂussodalI’areadiprogetto O_
dell'intersezione a rotatoria in localita Fornaci. In direzione del centro urbano. @
LarealizzazionediunaintersezioneaduelivellitralaStra- |_1
daCantonaleeviaPianScairolopermettedialleggerirela D
domandaditrasportocheimpegnal’intersezioneedicrea- EJ"'
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3. Il parco dello Scairolo
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Un parco lineare per ricostruire il paesaggio
della piana

Aldiladelle trasformazioniche hannoinvestito la piana,
resisteintattoilgrandevalorepaesaggisticoeambientale
legatoallaparticolareorografiadelluogo:ilversantesco-
scesodiMonteSanSalvatore-Arbostoraequellopitidolce
esoleggiatodiCollinad'Oro-Montagnola,conlacopertura
boschivadilatifoglie e castagno, gliinsediamenti storici
sui crinali, le emergenze isolate delle chiese, gli affacci
panoramicisullevalliesullago,laretediantichitracciati.
Anche lafascia pedecollinare & un elemento costitutivo
dell'identita del luogo: conil rosario di abitati che affac-
cianosullapianaeletestimonianzedelpaesaggioagrario
tradizionaleancoraleggibilineiterrazzamentiavigneti,orti
e frutteti.

Inquesto contesto, il progetto prevede chelafasciasulla
destraorograficadellaroggia, progressivamenteliberata
dalle costruzioni e dalle attivita che vi si sono qua e la
insediate,diventiungrandeparcourbanoperLugano,ca-
pacediricostruirealmenosumetadellapianaqueivalori
ambientaliepaesaggisticicancellatiopesantementecom-
promessidatrent’annidisviluppodelleattivitaproduttive
ecommercialiedalleinfrastruttureviarie.Ungrandeparco
urbanocontemporaneo,pensatocomecentralitadinamica
diunsistemainsediativo esteso,maanche comegrande
infrastrutturadel paesaggio,chehailvalorediripristinare
delle continuita e di reintegrarne i frammenti.

Il progetto per il nuovo parco dello Scairolo si configura
dunque come un progetto diri-composizione degliele-
mentidel paesaggiodellapiana,apartire daquellichesi
riconoscono come costitutivi.

L'assetto lineare del parco, che si pone in stretta rela-
zione con il paesaggio dei versanti e degli insediamenti
rurali storici, alterna spazi attrezzati per la fruizione, con
dotazioni leggere per il tempo libero e il gioco, a zone
naturalistichediprotezioneedestensionedeibiotopiumidi
e di connessione con i versanti boscati, a orti e fruttetiin
corrispondenzadegliabitati e deiterrazzamentiagricoli
pedecollinari.

[l parco & concepito come una successione di ambiti, -
unoconpiumarcatavalenzanaturalistica,unaltromeglio
equipaggiatoperlafruizione,unaltroconvalenzapaesag-
gistica,ciascunoconunapropriaautonomiaperconsen-
tirneunarealizzazioneperparti.Gliambiti,procedendoda
nord verso sud, possono essere cosi descritti:

- zona sportiva con campi e attrezzature per il gioco;
-zona umida, in corrispondenza dello stagno esistente
ampliatoediversificato,consaliceti,alneti,canneto;zone
protetteperl‘avifaunaeglianfibi;puntiattrezzatiperl'os-
servazione e l'educazione ambientale;

- zona a orti e frutteti-giardino;

- parco estensivo con filari di gelsi, fasce boscate di lati-
fogliedecidue (querce, carpini, pioppi, ciliegi,aceri cam-
pestri, olmi, ecc.), esemplari isolati, siepi miste, frutteti,
microzoneumide,spaziperilliberogioco, pratisolarium,
zone di sosta, percorsi attrezzati, aree picnic, ecc;

- Zona sportiva con attrezzature al coperto e all’aperto
collegataallabitatodiGranciaeprotettaconbarrierefono-
assorbenti sulla sponda del viadotto autostradale;
-zonaumidaincorrispondenzadelbiotopoesistente,con
fascevegetalidiprotezioneelaformazionedisottopassi
per gli anfibi;
-corridoioecologicoconimboschimentiestesidiconnes-
sionetralefascenaturalideidueversantielaformazione
di sottopassi per la fauna.

- parco agricolo come terminazione del sistema-parco
verso sud e verso le aree residenziali;

le connessioni del parco agli ambiti di insediamento
potrannoconfigurareunaseriedispazipubblicidiriqualifi-
cazione, posti soprattutto lungo i tracciati viari.

Un percorso ciclo-pedonale lago-lago

Lungo lo Scairolo si snoda un percorso ciclabile e pedo-
nalecheriproponevalorizzandoloilsentierooggiesistente
ecostituisceladorsalefondamentale perlafruizionedel
parcoelostrumento che ne consente un‘attuazione per
parti.

Insieme al trasporto pubblico, funge da cerniera tra gli
spazi aperti del parco e gli spazi coperti dell'asse com-
merciale,concollegamentidirettiarasoecon passerelle
aeree.
Assumeinoltreunruoloascalaurbanaeterritorialeattra-
verso la sua possibile connessione con la“Viadel lago’, il
percorsociclo-pedonalecheconnetteiquartieridinord-
est al centro di Lugano e al lungolago fino a Paradiso.
Diventa cosi un percorso “lago-lago’, che si sviluppa da
Paradiso fino alla zona naturalistica di Casoro e a Figino,
dovesicollegaall'itinerariociclabilenazionale,acquisendo
cosi una valenza escursionistica e turistica di pit ampia
scala.

Verso un riequilibrio del sistema delle acque

L'acqua é uno dei principali fattori di identita storica del
luogo (prima della bonifica lapiana eraunapalude)ed &
unodeglielementifondamentalidelprogettosiaafinipa-
esagagisticichenaturalistico-ambientaliedimiglioramento
dell'attuale regime idraulico.

Il progetto prevede:
-lavalorizzazionedellaroggiaScairoloconilrifacimentoe
ampliamentodell’alveoelaformazionedizonedipossibile
esondazione;

-laprotezione ed estensione delle zone umide esistenti,
con la piantagione di saliceti e alneti e la formazione di
corridoi per la fauna anfibia;
-laricostruzionedellacontinuitaedellacapacitadidisper-
sione del reticolo idrico minore, come elemento qualifi-
cantedidisegnodelparcoecomeregolazionedelsistema
idraulico dei versanti;
-laricostituzionedigrandisuperficipermeabiliapratoedi
ampie zone alberate;
-ilcontrolloelaraccoltadelleacquemeteorichenellearee
edificate con tetti verdi e sistemi di accumulo e rilascio
controllato;
-laconcezionedellago,conlazonanaturale protettadel
deltadelloScairolo,comeparteintegrantedelprogetto,in
quantoapprododelparcolineareedellasuadorsaleciclo-
pedonale e recapito finale del sistema delle acque e del
corridoio ecologico costituito dalla roggia stessa.
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4. Le regole dell'insediamento

Laconcentrazionedell'edificatosullatosinistrodelloScai-
rolo éfinalizzata allaformazione diunsistemadiqualita,
dotatodiottimirequisitidiaccessibilitaefunzionalita.Le
singoleunitafunzionalidovrannopotergoderedeivantaggi
derivantidaun‘organizzazione unitariadellestrutturedi
servizio (parcheggi, centraliimpiantistiche, ecc.), senza
checidocomportilimitazioniall’attivazioneseparatadegli
interventi.

La definizione di alcune invarianti offrira ai singoli ope-
ratori condizioni di massima flessibilita insediativa ga-
rantendo a ciascuna unita la possibilita difar parte diun
ambito pit ampio con cui “fare sistema”. Le invarianti
riguarderannoeregolamenterannotuttigliaspettirelativi
allarelazione fraifabbricati e lo spazio pubblico, inteso,
in senso lato, come spazio di fruizione collettiva, sia nel
sensodellepratiche,degliusiedegliattraversamenti,che
nelsensodellafruizione percettivadeinuovifronti,dalla
stradaeinavvicinamentocomedalparcoedagliinsedia-
menti prospicienti.

Unaspettoassolutamentefondamentaleéinquestosenso
laregolamentazionedeisistemidegliaccessiedegliaffac-
ci. Si stabiliscono ad esempio alcuni punti-chiave:

- tutte le aree destinate a parcheggio sono previste
all'interno delle unitaedificatorie al piano terra eaipiani
interrati;

- tutti gli apparati tecnici e di servizio agli edifici sono
contenutiallinternodeiperimetriedificatie, limitatamente
aipianidiattaccoalsuolo,lacostruzione perimetrale sul
lotto & continua, con conseguenteriqualificazione dello
spazio pubblico.

Perfavorirelinversionedeifrontidell'insediamentoverso
il parco, la proposta indica la possibilita di affacciarvi gli
spazidirelazioneinterniaifabbricatieneprevedeilcolle-
gamento pedonale attraverso un sistema di passerelle.
Sonoincentivatielementidimitigazione(coperture”verdi’,
ecc.)etecnologieorientateallasostenibilitaambientale.
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Purnellacomplessivaricercadicontenutipolifunzionali,
I'insediamento e suddiviso in 4 comparti, con alcune
caratteristiche di specializzazione:

1_Comparto direzionale amministrativo del Nodo delle
fornaci(aprevalentedestinazionedirezionaleeammini-
strativa)
Costituiscelatestatanorddell’insediamento,acavallodel
nodoviabilisticodelleFornaciesiconfiguracomela“por-
ta Sud”diLugano (simmetrica alla“porta Nord” prevista
nel progetto NQC)

La necessita di conferire una spiccata identita architet-
tonica ad una grande infrastruttura urbana dirilevanza
strategicapertuttoilterritoriodiLugano,dotatadiecce-
zionali requisiti diaccessibilita e destinata ad ospitareil
parcheggiodiinterscambio,suggeriscedipromuoverel’in-
sediamentodifunzioniurbanerappresentative(istituzioni
pubbliche,headquarters,ecc.)favoritedaunapiuelevata
densita insediativa.
Attirandonuoverisorsel’attivazionedelcompartopotra
faredatrainoallosviluppoeallatrasformazionedell'intero
insediamento.

2_Compartodellemedieimprese (lavorativo a carattere
polifunzionale)
Laflessibilitadellastruttura“atessuto”rendedisponibile
questo comparto ad accogliere funzioni differenziate e
variabilineltempoeadassecondareilgradualeprocesso
di sostituzione edilizia.

3_Comparto del commercio e del loisir (a prevalente
destinazione commerciale)

Larealizzazione deltunnel peril collegamento diretto al
centro citta, conil sistema delle rotatorie che realizzano
lo split dei flussi sui due circuiti fondamentali urbano
e sovraurbano determina la collocazione delle aree del
commercioavalledelpuntodiinnestosuquestosistema
della mobilita di afflusso/deflusso. Questo porta aiden-
tificare come area preferenziale perattivita commerciali
quellacentraledell'insediamento:sitrattadiun’areadotata
di ottimi requisiti di accessibilita la cui trasformazione
é attuabile da un numeroristretto dioperatori. Laforma
ipotizzataconladisposizionedellesuperficicommerciali
su due soli livelli sopra il parcheggio corrisponde preci-
samenteairequisititipologicidellagrandedistribuzione
contemporanea.

L'obiettivo di introdurre caratteri piu fortemente legati
all’'uso pubblico suggerisce la possibilita che le funzioni
commerciali sicombinino ad altre funzioni di tipo ricre-
ativo: cinema, fitness, ristorazione. E' consentito anche
I'insediamentodialcunequotediterziariodirezionaleedi
servizi.

4_Parco dell'innovazione (a prevalente destinazione
produttiva e di ricerca)

E'il comparto disposto piuasud, a cernieratral'insedia-
mento di piu grande scala a nord e gli abitati della“citta
giardino”a sud, in continuita con il “parco agricolo”, con
lazonaumidaeconilcorridoioambientale.Siprevedela
localizzazionedifunzionialtamentequalificateacarattere
produttivoediricercainsostituzioneoriconversionedelle
attivitaattualmenteinsediate giadestinate prevalente-
menteaproduttivo.Sipudconfigurarecomeundistretto
specializzatonellinnovazioneproduttivaenellasostenibili-
ta ambientale.

5_Nuovi ambiti residenziali
Sonopensatiperessereparteintegrantedelsistema-par-
coesiorientanoallaintroduzioneditipologieinnovative,
anche plufifamiliari, che riducano il consumo disuolo e
sianoatteaincrementarelaqualitadeglispazicollettividi
accesso e di relazione.
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5. Strumenti e scenari per l'at-
tuazionedel programmadiriqua-
lificazione

ZONING VIGENTE

L'area del comparto di Pian Scairolo, cosi come definita dallo studio
dellaCommissioneintercomunaleperlapianificazione,copreunasu-
perficiedicircaunmilionedimetriquadrati,deiquali775miladestinati
adattivitagenericamentelavorative;leprevisionipianificatoriedefini-
scono su questi suoliun caricoinsediativo di 620.000 mq di superfici
utili realizzabili a destinazione produttiva, industriale, artigianale e
commerciale.Contenuticommercialisonocontemplatieammessiper
quasi il 70% di queste superfici.
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Vengonodiseguito descrittiessenzialmente tre aspetti:

-ilnuovoassettodiPianopropostoeladefinizionediuna
sogliaquantitativachegarantiscalasostenibilitadell'inse-
diamento;
-lepossibiliprocedureattraversolequaliattivareiproces-
si di realizzazione del nuovo assetto;

-le condizionientro le quali, indirizzando l'iniziativa pri-
vata,possanosvilupparsile potenzialitadelPianScairolo
comepolospecializzatoallascaladellaNuovalLugano,in
alternativaaunprocessononregolamentatodiconversio-
ne in senso esclusivamente monofunzionale.

6.1_La proposta pianificatoria

LO ZONING VIGENTE
Duedati,fraloroinparadossalecontraddizione,consento-
nodidescrivereconefficacialacondizioneattualedell'in-
sediamento del Pian Scairolo.

[lprimodatoriguardaladisponibilitaresiduadisuoliper
attivitalavorative: essiequivalgonoamenodiunquarto
diquelliindividuatidall’azzonamentovigente,econsen-
tirebbero,secondogliindiciattualmentericonosciuti, di
svilupparepocopiudi140.000mgdinuovesuperfici utili
per attivita produttive, terziarie o commerciali.

[l secondo dato, riportato dalladocumentazionefornita
dall’Ente banditore, riguarda al contrario le superfici
realizzate e gli indici attuali di sfruttamento dei suoli;
I'affermazione di conclusione dell’analisi pianificatoria
condottadallaCommissioneintercomunale,secondola
quale Pian Scairolo é da considerarsi“pieno soloameta’,
chiaramente descrive quanto é peraltroevidenteanche
all'osservazionedeiluoghi:sottoutilizzodellesuperficifon-
diarie,frammentazionedelcostruito,costruzioneestensiva
e insediamento di pratiche a elevato consumo di suolo
sitraducono in uno sfruttamento delle aree destinate a
lavorativoche peril44% deilottiébassoonullo.llvalore
reale delle superfici realizzabili, se siimmagina di poter
riportareovunquelosfruttamentodeisuoliavalorimedio
addiritturaintensivi,potrebbedunqueesserebenpitaltodi
quellodeterminatodallasolaattivazionedelleareeancora
vacanti.

Scarsita della risorsa-suolo e sottoutilizzo delle aree
insediatesonole questioniessenzialiapartiredaiqualisi
riformulanonelprogettogliscenaridisviluppoeditrasfor-
mazione della piana dello Scairolo.

IL NUOVO ASSETTO DI PIANO

Lintervento proposto esprime le finalita generali di:
-razionalizzare'uso del suolo, allo scopo digenerareun
nuovo spazio pubblico funzionale alla integrazione dei
differentiambitiinsediatividell’area(creazionediunnuovo
parco a scala urbana) ed allo scopo di incrementare il
carattere urbano delle aree insediate;
-modificarel’offertaqualitativa,orientandolaaprincipidi
incrementodellaqualitaedilizia,incrementodellaacces-
sibilita, incremento delle efficienze funzionali ed ener-
getiche, attraversolapromozionediprocessigradualidi
sostituzione edilizia e di diversificazione degli usi;

- consentire lo sviluppo delle potenzialita economiche
del comparto di Pian Scairolo, agendo nel senso di una
completa attivazione delle risorse.
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I contenutifondamentalidella proposta urbanisticache
conseguono da queste finalita sono due:

-identificareleareelocalizzateoltrelaspondadestradello
Scairolo come ambiti di riqualificazione ambientale e
paesistica e “ambiti della socialita”;

- identificare le aree localizzate oltre la sponda sinistra
dello Scairolo come ambiti di concentrazione fondiaria,
fermarestandoledificabilitaattualmenteattribuitaall'inte-
ro comparto.

[Imeccanismopianificatoriopuddunqueessereinsintesi
cosi descritto:

a_siassume come dato di partenzail totale delle super-
ficiutililavorativerealizzabiliprevistedallapianificazione
vigente, calcolato assumendo l'indice di sfruttamento
mediodi0.8mqg/mq,cheportaastimareil caricoinsedia-
tivocomplessivonelcomparto,perleattivitalavorative,in
circa 620.000 mq;

b_ si stabilisce di adottare un meccanismo di incentivo
allatrasformazione in terminidiincremento di superfici
realizzabili pari al 10%;
c_lasuperficieterritorialeattualmente destinataad atti-
vita lavorative (775.000 mq) viene in parte ridestinata a
residenza (circa 90.000 mq), da insediare nelle aree piu
prossimeainucleiabitativiesistentie pitintegrate conil
nuovo parcoconindice0.5mqg/mq;siriconoscelatrasfe-
ribilitasualtreareedeidirittiresiduirelativiallecapacitadi
sfruttamento originarie;
d_sicondizional'utilizzodell'incentivoalraggiungimen-
to di un indice di sfruttamento superiore a un valore
minimo, che viene fatto corrispondere all'obbligo per
l'operatorediunaacquisizionedidirittirelativiaisuoliche
dovrannoesserecedutiperlarealizzazionedelparco(pe-
requazione):dettivalori potrannoesserefissatiinmisura
variabileasecondadellaspecificadestinazionefunzionale
e dimensione dell'intervento;
perincentivarelaconcentrazionefondiariacondizionata
alla cessione delle aree a parco & anche possibile met-
tere in campo meccanismi differenti da parte dell'ope-
ratore pubblico per I'acquisizione delle aree del parco
attualmente nonedificate (equivalentiaquasilametadi
quellecomplessivamentestimateperlarealizzazionedel
parco). In particolare si puo ipotizzare la messa in eser-
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pubblico-privatochesviluppideipotenzialiimmobiliari
sull'areadelnododelleFornaci,inquantoareastrategica
rispettoallariqualificazionedell'interocomparto.Sitratta
infatti di un‘area di forte visibilita e la cui accessibilita
vienepotenziatadallarealizzazionedellareteditrasporto
pubblicocollegataalcentrocitta,nonchédagliinterventi
migliorativisull'assettodelnodoautostradale;lacolloca-
zionesuquest'areadiunpark&rideslegatodallafruizione
commercialedelPianScairoloe piuttostorivoltoautenti
esternicandidal’areaadaccoglierefunzioni,adesempio
dicarattereamministrativoedirezionale,legateadambiti
territoriali estesi.

e_nellafasedielaborazione del Masterplan, l'operatore
pubblicovalutae programmaridistribuzionilocalidegli
indici di sfruttamento effettivi, al fine di conseguire una
maggiorediversificazionesiadalpuntodivistamorfologi-
coetipologicoche,conseguentemente,dalpuntodivista
dell'offerta funzionale.
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ATTUALE REGIME DI UTILIZZO DEI SUOLI
totalesuperficinonedificatefraquelledestinateadattivitaproduttive:
mq 176.860 c.ca

pari al 22.8%

superficiutiliedificabili,calcolateapplicandol’indicedisfruttamento
medio:
mq 141.500

CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEGLI INDICI DI
SFRUTTAMENTONELLENUOVEAREEDICONCENTRAZIO-
NE DELL'EDIFICATO

totalesuperficidestinateadattivitalavorativesecondola
pianificazione vigente:

mq 775.000

indicidisfruttamento prevalentifissatidaiPianiinvigore
per attivita lavorative:

IS= 0.8 mg/1 mq
superficiutiliedificabilinell'interocompartoinapplicazio-
ne dell'indice di sfruttamento medio:

mq 620.000

incentivo per la trasformazione:

incremento di superfici realizzabili pari al 10%,
superficiutiliedificabilinell'interocompartoinapplicazio-
ne dell'incremento:

mq 680.000

suoerficiattualmente lavorativeridestinate aresidenza:
mq 90.000 c.ca

Ipotesi di quantita edificabili (superfici utili)

Mg 45.000

totalesuperficiadestinazionelavorativanellenuovearee
di concentrazione dell’edificato

mq 460.000 c.ca

(valore calcolato al netto delle aree destinate al nuovo
parco urbano e di quelle destinate a residenza)
Superfici realizzabili residue a destinazione lavorativa
mq 680.000 — 45.000 = 635.000

area del nodo delle Fornaci:

grande attrezzatura urbana a destinazione prevalente
terziario-amministrativo

superficie stimata: mq 42.000

indice di sfruttamento ipotizzato: 1.8 mg/mq

superfici realizzabili: mq 75.000
Superficirealizzabilineirestanticompartiadestinazione
lavorativa

mq 635.000 — 75.000 = 560.000

INDICE MEDIO DI SFRUTTAMENTO nei comparti a de-
stinazionelavorativadellenuoveareediconcentrazione
dell’'edificato

mq 635.000 - 75.000 = 560.000

mq 460.000 - 42.000 = 418.000

IS medio fondiario: 1.34 mg/mq
IS medio territoriale: 0.88 mg/mq (sul totale delle aree
sottoposte a perequazione)
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6.2_Fattibilita del piano e attuazione del
programma

La realizzabilita del Piano sifonda essenzialmente sulla
suacapacitadiintercettareidifferenzialidivaloriimmobi-
liarigeneratidalprocessoditrasformazioneereindirizzarli
ai fini del conseguimento dei propri obiettivi.
Leazionispecifichecheneconsentonol’attuazionevengo-
no di seguito sinteticamente descritte.

1_Assunzione del ruolo pubblico nella realizzazione
dell'infra-struttura come motore primo del processo di
trasformazione:all'operatorepubblicosiriconosceilruolo
distarterdel processoditrasformazione'delcompartoe
quellofondamentaledisoggettoattoadefinireeagestire
larealizzabilita di cio che sivaluta in termini di pubblica
utilita.
Loperatorepubblicohacioéilcompitodicostruirelecon-
dizionipreliminariallosvolgersideiprocessitrasformativi
del comparto, ovvero:

-efficienzadelsistemadellamobilita(senzailqualenoneé
possibile intensificare lo sfruttamento dei suoli);
-attivazione delle unita minimedicostruzione del parco
(riqualificazione dell’alveo dello Scairolo).

2_Applicazionediunsistemaperequativoditipoinnova-
tivo, come sopra descritto, che agisca parallelamente:

-ricorrendo a premidicubaturavincolatiallacessionedi
aree entro il perimetro del parco;

- ricorrendo eventualmente a incentivi di tipo finanzia-
rio, con partecipazioniazionariein societaimmobiliaria
capitalemistopubblico/privatoincambiodellacessionedi
terreni per la realizzazione del parco.

Perchéquestosistemapossaessereefficacementemesso
in atto, esso deve perseguire:
-lapraticabilitadell'incentivo,chesiaformulatoinrelazio-
neallamolteplicitadeisoggettiedunquesufficientemente
flessibile;
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-ladiscretizzazionedegliambiti,checonsentadiridurreil
numerodegliinterlocutoriedirealizzareilprogrammaper
sequenze singole e sostanzialmente autonome.

3_Ricorsoaincentiviindice/funzione:intuttiicasiin cui
funzionia piu bassaredditivita,come quelle produttivo-
artigianali, possono essere sostituite funzioni a piu alta
redditivita, come ad esempio la residenza;

4 Incentivazionedellatrasformazioneattraversostrumenti
fiscali, che facciano leva su processi di qualificazione di
variotipo:legatiall'adeguamentotecnologicoetipologico
deimanufatti,oadobiettividitipoambientale(peresem-
piorelativial controllodelciclodelleacque,conintrodu-
zionedisuolifiltrantiodiimpiantidiraccoltaedrenaggio),
oinfineadobiettividitipoenergetico(impiantienergeticidi
sfruttamento di fonti rinnovabili etc.).

VALUTAZIONESOMMARIADEICOSTIDIINVESTIMENTOE
FASI DI REALIZZAZIONE

[l piano proposto & inteso come un processo il cui svol-
gimentononeécondizionatonecessariamentedallaforma
dell’ esito finale: & un piano aperto, che puo di volta in
voltaconsiderarsicompiutoancheperscenariintermedie
adattarsial mutare delleistanze edelle condizioni, men-
tre la sua continuita e assicurata dalla individuazione e
realizzazionedeglielementistrutturali.Questoprincipioe
legatosoprattuttoalriconoscimentodelparcocomeforma
aperta, realizzabile per segmenti successivi di un unico
progetto.

L'approccio descritto consente che I'implementazione
mantenga margini di variabilita nei tempi e nei modi.

Questo porta a distinguere essenzialmente una FASE DI
AVVIO, piufortementesostenutadall’interventopubblico,
attraversouncoordinamentodeilivelliamministrativilocali
e sovralocali, e unaserie piu articolata di FASI DI IMPLE-
MENTAZIONE-TRASFORMAZIONE,chevedonolacostru-
zione del parco svolgersi, attraverso le risorse generate
dall'iniziativaprivata,parallelamenteallatrasformazione

1_Lattribuzioneall'operatore pubblicodeicompitidiseguitodescritti
halo scopo dipreservareil piti possibile le risorse, attivabili median-
te gliincentivi, per promuovere la trasformazione in campo privato;
tuttaviasipossonovalutarealcunimeccanismiattraversoiqualiridurre
ilcaricopubblicoeattribuireaiprivatiunruolonelfinanziamentodelle
opere.
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scairolo

B -ree ad alta densita e connotazione urbana, ad uso terziario direzionale e ricettivo

B arce produttive di qualita, del commercio e del loisir, del terziario
B _aree del parco
E=—— _aree del parco abitato

_aree di ridestinazione a parco
[ _aree del parco attualmente vacanti
_aree di ridestinazione a residenza

delle aree di insediamento; queste fasi successive pos-
sonoesserepitdettagliatamentedescrittepartendodalla
individuazione di alcune specifiche priorita.

FASE DI AVVIO

- realizzazione della nuova strada lungo lo Scairolo;
-spostamentoeriqualificazionedell’alveonellasuasede
definitiva,

- individuazione del sedime del tracciato di trasporto
pubblico;

- eventuale acquisizione delle prime aree da destinare
all'interscambioedalleattrezzaturenelnododelleFornaci;
-adeguamentodeltracciato alternativo perLuganovia-
Pazzallo.

FASIDIIMPLEMENTAZIONE DEL SISTEMA DELL'ACCESSI-
BILITA

- realizzazione del by-pass della rotonda delle Fornacie
ristrutturazione della viabilita di accesso al comparto;

- risezionamento dell’attuale via Pian Scdairolo e com-
pletamentodell’assettodelnuovosistemadellamobilita
interna al comparto;

- attivazione della rete di trasporto pubblico.

FASI DI IMPLEMENTAZIONE DEL PARCO
Nellarealizzazionedelparco,possonoessereconsiderati
prioritari:
-gliinterventilegatiallariqualificazionedelsistemaidrolo-
gico;

-gliinterventidiacquisizionedellearee, entroil perime-
tro del parco, attualmente noninsediate, sulle quali e di
importanza primaria poter far leva;
-gliinterventidiacquisizionedelleareedipregionaturali-
stico-ambientalecheponganomaggiorinecessitaditutela
(zone umide e corridoio ambientale).

FASI DI IMPLEMENTAZIONE DEL PROGRAMMA EDIFICA-
TORIO
Nellatrasformazionedeisitigiainsediati,possonoessere
considerati prioritari:
-gliinterventidisostituzionedifunzioninoncompatibilio
pericolose;

-gliinterventidisostituzionedifunzioniadelevatoconsu-
mo di suolo;
-gliinterventidiattivazione(eventuale)diunprogramma
specificoperl’areadelnododelle Fornaci,concreazione
diunasocieta a capitale misto pubblico-privato; questa
ipotesiésoggettaalladisponibilitadiunprogettofinanzia-
rio che assicuri la capacita di investimento e di realizza-
zione,maanchediunprogrammafunzionalemiratoche
individui operatori e utenti.

Tuttavia,poichéquestoprocessoéprevalentementeaffi-
datoallainiziativa privata, sipudimmaginarecheitempi
dellatrasformazioneelesequenzediazionidipenderanno
piudirettamentedalledomandedelmercatoimmobiliare,
daifenomenidiobsolescenzadeimanufattiedaiproblemi
presenti di inefficienza funzionale.

FATTIBILITA FINANZIARIA

Il principio generale € quello diuna conseguibilita degli
obiettivi tanto a regime che per fasi: cid comporta la
necessitadiindividuare unitaminimediintervento, con
grandeattenzioneallastrutturafondiariaesistente,ovvero
soglie dimensionali minime per le unita di intervento.

Si riassumono schematicamente | costi che dovranno
esseresostenutiperlarealizzazionedelleoperepubbliche
necessarieallaattivazionedel processodisviluppodellin-
tero comparto ed alla sua implementazione (interventi
sullaviabilitaesull'alveodelloScairolo),indicandolecome
sommediinvestimentopubblico,fermerestandolemoda-
litaprecedentementeespostesecondolequaliépossibile
ricorrere alla partecipazione di risorse private.

Il costo direalizzazione del parco dovra poter essere so-
stenutoprevalentementedallerisorseprivatederivantidal
processoditrasformazione;sonoevidentementeesclusi
dalla valutazione i costi di acquisizione delle aree, per i
qualisiricorreaimeccanismidescrittiditrasferimentodei
diritti edificatori.

N
AW
\W

cadepiano

Valutazione sommaria dei costi di investimento

VIABILITA'

Movimenti di terra e demolizioni
Opere d'arte maggiori (sottopasso)
Opere d'arte minori e idrauliche
Sovrastrutture stradali

Geotessile, barriere di sicurezza e
antirumore, rampe veicolari e tram
Verde (scarpate, mitigazione
Segnaletica

Impianto di illuminazione

Tramvia

Imprevisti

TOTALE

RIMODELLAZIONE ALVEO SCAIROLO

PARCO

TOTALE

1.200.000
5.430.000
1.150.000
4.050.000

2.800.000
750.000
300.000

1.200.000

5.800.000

2.200.000

24.880.000

1.000.000

9.000.000

34.880.000
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6. Obiettivi di autonomia
energetica e sostenibilita am-
bientale

Gli obiettivi fissati dal governo cantonale in materia di
energia prevedono politiche finalizzate a conseguire:

-unaproduzioneenergeticaefficienteediversificata,con
particolareattenzioneallosfruttamentosostenibiledelle
risorse indigene;

- il ricorso a fonti rinnovabili di energia e progressivo
abbandono dei vettori energetici di origine fossile con
conseguente diminuzione delle emissioni di CO2;

- un uso piu efficiente dell’energia;

- il rinnovo e l'ottimizzazione delle reti di distribuzione
dell’energia, in particolare di quella elettrica;

Sulla base di queste indicazioni generali ed in conside-
razionedelle peculiaritadelterritoriodel Pian Scairolo, il
progetto propone i sequenti obiettivi strategici:

-utilizzodellalegnaqualecombustibileperilriscaldamen-
to ambienti, data I'ampia disponibilita di tale risorsa sul
territorioedinconsiderazionedell'opportunitaoffertain
direzione della gestione del patrimonio boschivo;

- utilizzointensivo del fotovoltaico che, oltre a costituire
unafontedienergiarinnovabile e pulita, sfruttaanch’es-
sa unarisorsa energeticaampiamente disponibile nella
regione;

- conseguimento di risparmi energetici nel settore del-
la gestione del patrimonio immobiliare ed in quello dei
trasporti,attualmenteindicaticomequellimaggiormente
energivori.

Ilconseguimento degliobiettiviappenadelineatiéreso
possibileattraversounaseriediiniziativediseguitopropo-
ste,complessivamentefinalizzateaportare progressiva-
menteilcomprensoriodelPianScairoloversounasempre
maggiore autonomia energetica, risultato ultimo cui si
vuole ambire.

1_realizzazione di una centrale di cogenerazione per la
produzione di energia termica ed elettrica

Lacentralepropostapotrebbealimentareunaretediteleriscaldamento
per portare acqua calda-surriscaldata da destinarsial riscaldamento
degli ambienti o da utilizzare in specifici processi industriali. Data
la tipologia del potenziale bacino d’utenza, che associa spesso una
richiestaenergeticaperilraffrescamentoestivoad unaperilriscalda-
mentoinvernale,lacentralepotrebbeesseredeltipoatrigenerazione.ln
questocaso,partedelcaloreprodottoduranteilprocessodiproduzione
dell'energiaelettricaverrebbetrasformatoinenergiafrigoriferagrazie
all'impiegodiapparecchiaturecosiddette”adassorbimento”lvantaggi
che ne derivano sono sostanzialmente legati al maggior utilizzo in
terminidiore/anno,conconseguentecrescitadeirisparmieriduzione
dei tempi di recupero dell'investimento.

DIMENSIONAMENTOESTIMADELCOSTODIREALIZZAZIONEDELL'IM-
PIANTO_Nonpotendoprevedereconprecisionel’entitadellosviluppo
ediliziodel Pian Scairolonellafaseiniziale ditrasformazione del com-
parto,latipologiaedildimensionamentodellacentralenonpudderivare
inquestafasedacalcolisullaconvenienzaeconomicadell’intervento
basatisull'analisideifabbisognielettricietermici.Unatalevalutazione
risultaulteriormentecomplicatadalfattodirisentirefortementedelle
variazionidelletariffeapplicateperl’energiaelettricaeperilcombusti-
bileutilizzato.Sipreferisce pertantodarecomeindicazionedimassima
quella di una centrale di potenza pari a 5MW termici (tale cioé da
coprireilfabbisognotermicodiriscaldamentodisuperficicommerciali
perpitdi100.000mqodicinqueimpreseindustrialimedio-piccole).
Unacentralediquestedimensionirichiedeunaestensioneindicativadi
700-800m2 perun‘altezzaminimadi7-8m.llterrenodadestinarealla
centraledovraessere piuampio,in modo da consentire l'auspicabile
futuro ampliamento della stessa.
Nonvisonocontroindicazioniachel’areadiinsediamentodellacentrale
vengaindividuataall'internodellazonaedificataedinprossimitadialtri
fabbricati.Inquestomodoessapotrebbeanziparteciparedelproces-
sodiriqualificazioneedilizia previsto,conformandosialleindicazioni
tipologiche e costruttive fissate dal progetto.

Larealizzazionedellacentraledovraessereseguitadaquelladellanuo-
varetediteleriscaldamentoperiltrasportodell’energiatermicaverso
leutenzeservite.Larete potraessereadueoquattrotubi,infunzione
delfattochevisiaomenoconcomitanzafralarichiestadiacquacalda
erefrigeratanellastagioneestiva.Essapotraessereconvenientemente
posata in concomitanza con i lavori previsti per la costruzione della
nuovalineaditrasportopubblico.Lapropostaéulteriormentesuppor-
tata dal fatto chel'area sia ben servita sul piano dei trasporti, poiché
I'approvvigionamentodelcombustibile,soprattuttonelcasodellalegna,
puo costituire un notevole onere.

Sipuostimare chegliimpiantidescrittirichiedanoiseguentiCOSTIDI
COSTRUZIONE:

centrale di cogenerazione: 2.500.000 €

eventuale gruppo si assorbimento per impianto a rigenerazione:
300.000 €

rete di teleriscaldamento: 500.000 €

eventuale rete per acqua refrigerata: 400.000 €

2_realizzazione di un impianto fotovoltaico per la for-
nitura di energia elettrica alla nuova linea di trasporto
pubblico

Lanuovalineaditrasportopubblicorappresentaun‘ottimaoccasione
perridurreilcaricoambientaleattribuibileallamobilitaprivata.Alimen-
tandoimezziditrasportoconenergiaelettricapulitaprodottaattraverso
pannellifotovoltaici,siotterrebbeil risultatodicoglierepienamentetale
occasione.

DIMENSIONAMENTO E STIMA DEL COSTO DI REALIZZAZIONE
DELLIMPIANTO_Affinchéilcontributoenergeticooffertodallimpianto
fotovoltaico possa considerarsi significativo, esso deve essere tale
dasoddisfareunapartecospicuadelfabbisognoenergeticorichiesto
per la circolazione dei mezzi. La potenza di picco puo essere stimata
paria250kWp, per produrreiqualioccorredisporre diuna superficie
corrispondente a circa 2100 m2 di moduli.
Sipuostimarechegliimpiantidescritti,richiedanocostidicostruzione
di circa 1.800.0000 €.

Ledimensionidell'impiantonecessarieacoprireilfabbisognopossono
essereprodottesenzaseguireilmodellodeigrandiparchifotovoltaici,
aspirandoinvecearealizzareunbuoninserimentonelcontestourbano
epaesaggistico.lnparticolaresipossonoimmaginarealcunepossibili
soluzioni alternative:

-chel'impianto fotovoltaico venga suddivisoin pitimpiantiditaglia
medio-piccola posti in corrispondenza delle fermate della linea di
trasportopubblico;inquestocasoipannellipossonoessererealizzati
utilizzandocellefotovoltaicheinsiliciomonocristallinolaminate, poste
fraduelastredivetrotemprato;devonoessereinclinatidi35°circaper
ottimizzarnel'efficienza.Losviluppolungoladirettricenord-suddella
linea di trasporto consentira l'esposizione ottimale;

-chelastessa superficie sviluppatalungoil tracciato possa essere, in
alcunisegmenti,copertamediantemodulifotovoltaici;lalorodisposi-
zionepotrebbeesserevalutatainrelazionealpiugeneraleprogettodi

integrazionedellalineadeltrasportopubbliconeldisegnodel parco;

- che si valutino come complementari le superfici che & possibile
sviluppare in corrispondenza del nuovo “parco dell'innovazione”,
immaginando che, parallelamente alla intensificazione e al rinnovo
delpatrimonioedilizioneinuoviinsediamentiindustrialidelproduttivo
avanzato, si possa incentivare I'adozione di nuove tecnologie.

3_obbligoalrispettodellostandardcostruttivoMinergie

Minergie € un marchio di qualita, che staavendo una notevole diffu-
sione in Svizzera, applicabile ad edifici nuovi ed esistenti di diversa
destinazioned'usocherispettinounostandardcostruttivoimprontatoal
risparmioenergetico.EssoetragliobiettiviindicatidalPianoDirettore
Cantonale dell’Energia.

Fra gli elementi piu significativi dello standard Minergie si possono
individuare:

-ilrispettodiindicatoridiprestazioneenergeticaperilriscaldamento
edilraffrescamentostagionale degliedifici(es. 38 kWh/m2 peredifici
residenziali);

-ilrispettodirequisitiriguardantilinvolucro pergarantire un'edilizia
sostenibile (es.trasmittanzaparetiperimetraliinferiorea0,2W/m2K);
- il ricambio d'aria tramite aerazione controllata;
-laverificadellaprotezionetermicaestivapergliedificinonclimatizzati
attraversoilcalcolodellatemperaturainternadegliambientiincondizio-
ni di progetto estivo.

LostandardMinergienonponevincolisullasceltadelgeneratoreperil
riscaldamentoedilraffrescamento,marichiedecheilsistemaprescelto
garantisca determinatirendimentiannuali. Esso propone delle solu-
zionistandard, qualile pompedicaloregeotermicheequelledeltipo
aria-acqua, assiemeasoluzioniche sfruttanoil calore direcupero dei
processi produttivi ed a sistemi che utilizzano il combustibile legno.
Gliimpiantifotovoltaiciandrebberoulteriormentesostenutiattraverso
specifici provvedimenti. Una soluzione di questo tipo impone, nelle
nuovecostruzioni,vincolispecificialladisposizioneesagomadeifab-
bricati:talivincolipotrebberoessereapplicaticonsuccessoinepisodi
puntualidiediliziaresidenzialeediventareanziuntemapeculiareperil
progetto architettonico della nuova residenza.

Un'ulterioreindicazione avantaggio dell'incremento deglistandard
energeticipuoesseredatainrelazioneallaintroduzionedicoperture
verdi.
Lacoperturaverdevuolecostituireunelementofortediintegrazionefra
ilcostruitoedilcontestoambientaledelPianScairolo.Essarappresenta
perdancheun’ottimasoluzionecostruttivadalpuntodivistadelrispar-
mio energetico, grazie alle elevate proprieta diinerzia termica chelo
stratoterrosoconferisceallastruttura.Grazieallacapacitaditrattenere
leacquepiovane,lostratoterrosoimpedisceinoltreilsurriscaldamento
dellacoperturanellastagioneestiva,favorendoilcomforttermicodegli
ambienti.
Ilverdeincoperturacontribuisceinoltrealtrattenimentodellepolveri
edallariduzionedelladiffusionesonora,fattoriimportantisoprattuttoin
prossimitadiunastradaadelevatotrafficocomenelcasodell’autostra-
da che attraversa il Pian Scairolo.
Dalpuntodivistadellagestionedelleacque meteoriche,infine,laco-
perturaverderappresentaunavalidasoluzioneperevitareilsovracca-
ricodelleretidismaltimentoidriconeimomentidimassimapiovosita.
Grazieallostrato drenante posto al di sotto del substrato vegetativo,
essariesceinfattiatrattenerepartedell’acquapiovanaraccoltaperrea-
lizzareunariservad’acquaadisposizionedellavegetazione.Attraverso
I'introduzionepoidiappositisistemidiraccoltaperl’acquaineccesso,
sipuoregolarelaquantitad’acquadasmaltire,destinandoneunaparte
ariserva idrica.
Latipologiaditettoverdepropostoperlospecificocontestourbano,in
cuiprevalgonogliinsediamentiacarattereindustrialeeterziariospesso
carentidal punto divista manutentivo, € del tipo a semplice tappeto
erbosorealizzato consedum:piante perennied erbacee che,avendo
comehabitatnaturaleiterreniaridieassolati,risultanoparticolarmen-
teidoneiperlimpiegointettiverdigrazieallaloro elevataresistenza
allo stress termico ed idrico. Essi richiedono un substrato terroso di
spessore contenuto (circa 10-15cm), che non grava eccessivamente
sullestrutture.Perl'irrigazionedeltappetoerbosopotraessereutilizzata
la sola acqua piovana.

Limitarsi ad applicare le prescrizioni dello standard Minergie al solo
caso di edilizia di nuova costruzione non puo tuttavia considerarsi
sufficienteperconseguirerisparmienergeticidiunaqualcherilevanza.
E' necessario a tal fine intervenire anche sull’esistente, estendendo
I'obbligodelrispettodelle prescrizionidellostandard ancheai casidi
ristrutturazione.

Atalfine, sipotrafarericorsoadiverse modalitadiincentivazioni, dal
co-finanziamentoafondoperduto(latipologiadibandopubblicopiu
diffuso,cheprevedel’erogazionedicontributiinquotacontocapitale),
al contributo legato alla prestazione, fino al credito agevolato.

1.QuartiereAmSchlierbergaFriburgo(immaginedawww.stashpocket.
wordpress.com).

2.tetti verdi: esempi di realizzazioni.

0119bo.d |p auoize|ai ojodieds ueid 0510d2uU0d VEFEVEEE



dtamaranao

- Noda Mblinseaa

Mg

LN,
C—1 Mrtodtimda
gy VEGA

Saraile o
colldgamendn nperme

= T}
= i1/

Crricird galloe svaia 3 Tareo Fiarmificasigan aulale

Fianilicarione & progelin

A

. Analisi e strategie

LA RIQUALIFICAZIONE DE PIAN SCAIROLO rappresenta un'occasione unica
Imtegrazione 1z || polo eommerciale-lavarativo dells plana = |l sistema urbano
della grande Lugano.

UN COLLEGAMENTD CHE 50 ESTENDE DA LAGO A LAGD.

L'oblettive & guells di rendére compatibile gl glementi passistico amblentall con
un siytema di servizl di livells urbano e reglonale collegato alla grande
Infrastrutturs dell’omaga e alla cinnk di Lugans.

Sistem| insediativl esistent|

Attyaimente sono presents due gistem); da una parte la struttura territonale “lenta®
de| nuclel urbani collegat! dalle strade di gronda in stretta relazione con |e sponde
boscale delle colline & 1 sistems delle acque, dall'altra quella “veloge”
dell’sutosteada che ha generate || tumultudse sviluppa degll Insediament
tommercizll e lavarativi

La strategia

Il progeito prevede l'lnseriments di un'infrasirutiurg sirateglcs che permetie |o
sviluppe di entrambi | sistemd ael sense della lora magglore efficiensa,

Il parce & le linee di fusse fstrada, erasparto pubbiice, viabilia cclo-pedonale)
costrdlscong Intarng alle Scairale | luego di integrazione tra le due really

0l sistema paeststico amilentale & Vinsediamento arbanod o fe coliegano con la
grande Lirgang,

I sistema funziona 4le da imite architetionico = gencrando || presupposio pee dna
rigualilicazione & salvaglardia paesistica amblentale - che,

attraversa |'inveisione dell'affaccio degll edificl werso Il parce, da connessione
cosiruento und candizione urbana di rapporto edifici-elemneto naturale

L'integrazione: sviluppo e sostenibilita

L'miero potenziale edificatorio i concentra quind) & est dello Scairolo acquisendo
qualitd urbana rispetto all'anuale condizione di periferia anonima subalterna afle
pendici deli’autostrada

In quesio mode H parco € | polo lavoradlve = commerclale £l alfacciane Uuno
sull'altre affrendo all'inters sistema urbana 6 Lugans due grand! infrastruttiore oi
servizia che nizpondono alle esigenze degli abitanti della citsd contemporanes e
del suo terriconio,
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